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Основные показатели  

 
В Программу капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах, расположенных на территории Тамбовской области, на 

период 2014-2053 годов включено 5115 многоквартирных домов, площадью 

более 15 млн. м2. 

Минимальный размер взноса на капитальный ремонт, утвержденный 

постановлением правительства Тамбовской области на 2024 год – 11 руб. 40 коп.  

Ремонт многоквартирных домов выполнен в 157 домах на сумму 1,5 

млрд. руб.  

В программу капитального ремонта включено 95 объектов культурного 

наследия, являющие многоквартирными домами. В 2024 году проведен ремонт 

на 8 домах, имеющих статус ОКН. 

На территории региона 753 МКД имеют лифтовое оборудование в 

количестве 2459 лифтов, в 2024 году было предусмотрено к замене 108. 

Сумма начисленных взносов на капитальный ремонт по общим счетам в 

 2024 году составила – 1203,13 млн. руб., сумма уплаченных собственниками 

взносов на капитальный ремонт – 1213,32 млн. руб.  

На финансирование уставной деятельности регионального оператора из 

бюджета Тамбовской области в 2024 г. было выделено 71,8 млн. руб.  

Фондом проводится значительный объем работ по выставлению счетов об 

оплате взносов на капитальный ремонт юридическим лицам, которые владеют 

помещениями в многоквартирных домах.  
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Выполнение программы капитального ремонта в 2024 г.  

 

По программе капремонта в 2024 году были отремонтированы 157 МКД. 

Основные виды работ — это капитальный ремонт крыш, внутридомовых 

инженерных систем, фасада, фундаментов и подвальных помещений, а также 

замена лифтового оборудования в городе Тамбове. 

В отопительный сезон вошли дома по капремонту отопления в срок и без 

замечаний. 

Фондом было проведено 1884 выезда на объекты по области. 

Следует отметить, что в 2024 году контроль за качеством выполненных 

работ остался высоким. На все обращения по качеству проведенных работ 

специалисты реагируют оперативно. Приемку выполненных работ осуществляет 

специальная комиссия, в которую входят представители Фонда капитального 

ремонта Тамбовской области, органов местного самоуправления, управляющей 

организации и собственников помещений в многоквартирном доме, 

уполномоченных участвовать в приемке выполненных работ. 

Особое внимание уделяется долговечности применяемых материалов и 

использованию современных технологий. Гарантийный срок работ по 

капитальному ремонту многоквартирных домов составляет 5 лет. 
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Аналитика и планирование работ 

 

В текущем году была проведена значительная работа по формированию 

онлайн системы базы данных по учету Фонда и его работы. Взаимодействие 

между Министерством ТЭК и ЖКХ, Министерством государственного 

жилищного, строительного и технического контроля (надзора) Тамбовской 

области и Фондом способствует межведомственному обмену информацией. 

Сформированы данные и проведена выверка адресов и площадей. Реализован 

блок учета исполнения всех работ за период действия программы. Реализована 

работа по учету всех ранее выполненных работ по специальным счетам, а также 

выверен способ формирования МКД и % собираемости в единой форме. 

Внедрен внутренний онлайн сервис отчета по выполнению плана. 

Рассчитана оценочная стоимость всех работ до 2053 года с учетом 

бюджета Фонда для долгосрочного планирования работ. 

Разработан и внедрен принцип критериев для всех работ и домов 

программы, который позволит при дальнейшем переформатировании программы 

сбалансированно распределить объемы работ на основании технического 

состояния. 

В 2024 году осуществлена полная выгрузка данных в ГИС ЖКХ за 5 лет в 

части включенных работ в программу и планы с 2019 по 2024 год. 

 

Анализ показателей выполнения работ по капремонту 

 

Показатели капитального ремонта  2024 

Количество многоквартирных домов 157 

Общая площадь многоквартирных домов тыс. кв.м.  555 

Количество жителей, которые улучшат жилищные 

условия 

18 298 

Стоимость капитального ремонта млрд. руб.  1,5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

5 

 

Информационно-разъяснительная работа 

 

В 2024 году продолжил свою работу проект «Школа капитального 

ремонта». Цель проекта: повышение правовой грамотности собственников в 

Тамбовской области. В рамках проекта проводятся обучающие мероприятия и 

семинар-тренинги со СМИ, председателями муниципальных округов области, 

префектами и членами префектур, членами общественных советов при главах 

муниципалитетах, лидерами общественного мнения и представителями 

общественных организаций области. 

В рамках проектов «Школа капитального ремонта» и «Школа грамотного 

потребителя» в 2024 году проведено более 10 мероприятий: обучающие 

семинары-тренинги, выступления на общих собраниях и сходах граждан (в том 

числе и в рамках проектов «Школа управдома»). Руководство Фонда дало 3 

интервью за 2024 год. 

Проводятся встречи с руководителями управляющих организаций, 

ведется работа в советах территорий города, работники Фонда принимают 

участие в информационных встречах с жителями. 

Региональный оператор в своей работе значительное внимание уделяет 

взаимодействию с институтами гражданского общества, Общественной палатой 

Тамбовской области, Тамбовским региональным отделением Общероссийского 

общественного движения «Народный Фронт», а также Общественным советом 

при управлении ТЭК и ЖКХ Тамбовской области. 

В 2024 году активно развито направление взаимодействия и 

информирования через социальные сети и мессенджер. Для открытости и 

освещения деятельности активно функционируют группы в социальных сетях: 

Вконтакте и Одноклассники, а также канал в мессенджере Телеграм. 

Руководство Фонда принимало участие в заседаниях комитетов 

Тамбовской областной Думы по вопросам изменения регионального 

законодательства в рамках капитального ремонта. 

В конце 2024 года руководство приняло участие во Всероссийском 

форуме капитального ремонта и эксплуатации жилищного фонда и IX 

Всероссийском съезде региональных операторов капитального ремонта общего 

имущества многоквартирных домов в Санкт-Петербурге. 
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Организация плановой работы по взысканию в судебном порядке 

задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт общего 

имущества в многоквартирных домах 

 

Не секрет, что выполнение плановых мероприятий по реализации 

программы капитального ремонта общего имущества во многом зависит от 

текущей собираемости взносов на капитальный ремонт. 

В 2023 году ФКР Тамбовской области совместно с акционерным 

обществом «Тамбовская областная сбытовая компания» активно проводилась 

работа по взысканию задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт 

общего имущества: подано 820 заявлений о вынесении судебных приказов, 

взыскано 5811,5 тыс. руб. Во исполнение судебных актов по взысканию 

задолженности путем самостоятельной оплаты и через службу судебных 

приставов на расчетные счета Фонда поступило 652,70 тыс. руб. 

В 2024 году после создания в марте специального структурного 

подразделения – претензионно-искового отдела, Фондом подано 1922 заявления 

о вынесении судебных приказов и исковых заявлений (после отмены судебных 

приказов и соблюдения претензионного порядка в отношении юридических 

лиц), взыскано 16492,5 тыс. руб. 

По собственникам помещений – юридическим лицам подготовлено и 

направлено 42 претензии (352 помещения) на общую сумму 13186,47 тыс. руб. 

Добровольно оплачено 432,42 тыс. руб. Подготовлено и направлено в суд 30 

исковых заявлений на общую сумму 12026,66 тыс. руб. Оплачено до окончания 

судебного процесса 510,82 тыс. руб. Взыскано решениями арбитражных судов – 

4478,73 тыс. руб. основного долга и 100,4 тыс. руб. судебных расходов по оплате 

государственной пошлины, из которых оплачено до вступления решения в силу 

111,65 тыс. руб. (госпошлина – 3,4 тыс. руб.). Получены и предъявлены к 

исполнению 6 исполнительных листов на сумму 963,92 тыс. руб. (госпошлина – 

25,38 тыс. руб.), а также 2 исполнительных листа по госпошлине (долг оплачен) 

на общую сумму 4 тыс. руб., заказаны 6 исполнительных листов. 

По собственникам помещений – физическим лицам подготовлено 2209 

заявлений о вынесении судебных приказов на общую сумму 30098,19 тыс. руб. в 

отношении физических лиц, в суд подано 1845 заявлений о вынесении судебных 

приказов на сумму 26903,78 тыс. руб., после отмены судебных приказов подано 

68 исковых заявлений на сумму 968,38 тыс. руб.; в добровольном порядке 

оплачено 694,63 тыс. руб. Судами вынесено 1120 судебных приказов на сумму 

16209,23 тыс. руб., отменены 96 судебных приказов по многоквартирным домам, 

ушедшим на специальные счета (задолженность передана в УК) – 804,85 тыс. 

руб.; возвращены 24 судебных приказа на сумму 664,31 тыс. руб. (невозможно 



 

7 

 

установить собственника помещения, либо не зарегистрировано право 

собственности, либо отсутствуют сведения по постановке помещения на 

кадастровый учет). 

Во исполнение судебных актов по взысканию задолженности путем 

самостоятельной оплаты и через службу судебных приставов на расчетные счета 

Фонда поступило 5849,01 тыс. руб., из которых 5127,74 тыс. руб. – 

задолженность по взносам на капитальный ремонт общего имущества, 721,27 

тыс. руб. – судебные расходы по оплате государственной пошлины. 

Задолженность по оплате взносов на капитальный ремонт взыскивается не 

только с собственников помещений (физических и юридических лиц), но и с 

муниципальных, региональных и федеральных предприятий и учреждений. 

За нарушение сроков исполнения обязательств по договорам на 

проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в 

2024 году Фондом проведена претензионная работа в адрес подрядных 

организаций на сумму 15900 тыс. руб. 
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Учет баз данных собственников жилых и нежилых помещений 
 

Фондом организована система учета средств фонда в отношении 

собственников помещений многоквартирных домов, включенных в 

региональную программу капитального ремонта, утверждённую 

Постановлением администрации Тамбовской области от 25.11.2013г. № 1359 

«Об утверждении Программы капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах, расположенных на территории Тамбовской области, на 

период 2014 - 2043 годов». 

Ежедневно на постоянной основе Фондом ведется самостоятельный учет 

начислений и оплат по лицевым счетам помещений, а также поступивших 

платежей на расчетный счет, производится сверка по начислениям и оплатам. 

Учет аккумулирования средств фонда капитального ремонта ведется в 

разрезе как домов, так и помещений (лицевых счетов), отдельно по 

собственникам – физическим лицам и собственникам – юридическим лицам при 

помощи информационно-аналитической системы базы данных Фонда. 

Для организации централизованного приема взносов на капитальный 

ремонт, а также для удобства жителей, с апреля 2024 года строка «взносы на 

капитальный ремонт» включена в квитанцию АО «ТОСК» по помещениям в 

многоквартирных домах, расположенных на территории Тамбовской области. 

Отдельный платежный документ от ФКР Тамбовской области 

собственникам больше не направляется. 

Для совершенствования учета базы данных Фонда, а также для 

оптимизации процессов выставления и приема платежей в 2025 году будет 

заключено соглашение и переход на систему биллинга АО «ТОСК». 
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Контроль за выполнением краткосрочного плана 

реализации программы капитального ремонта  
 

По итогам реализации программы капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирных домах в 2024 г. можно отметить, что подрядные 

организации справились с возложенными на них обязательствами. В 

установленный срок полностью отремонтированы 157 многоквартирных домов, 

включенных в региональный план реализации в 2022-2024 годах Программы 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, 

расположенных на территории Тамбовской области, на период 2014-2043 

годов, утвержденный постановлением администрации области от 28.08.2024 № 

527 (далее региональный План). 

Для достижения этого результата на протяжении всего 2024 года 

проводилась работа одновременно в нескольких направлениях: 

- еженедельные координационные совещания с подрядными 

организациями; 

- организация обучающих мероприятий для специалистов Фонда, 

подрядных организаций и организаций, осуществляющих строительный 

контроль по технологии применения современных материалов от заводов 

производителей; 

- контроль за проведением строительно-монтажных работ как со 

стороны специалистов Фонда, так и со стороны организаций, осуществляющих 

строительный контроль; 

- учет выполнения работ по многоквартирным домам; 

- рассмотрение обращений собственников и управляющих компаний по 

вопросам проведения капитального ремонта. 

Работа по выполнению краткосрочного плана реализации программы 

капитального ремонта многоквартирных домов осуществлялась в 3 этапа: 

подготовительный этап, этап выполнения работ, этап приемки выполненных 

работ. 

На подготовительном этапе, специалистами Фонда совместно с 

подрядными организациями был проведен входной контроль технической 

документации и внесены соответствующие изменения до начала работ, что в 

большинстве случаев позволило избежать риск приостановки работ из-за 

ошибок, допущенных при подготовке технической документации. 

Кроме этого, перед началом проведения работ на каждом 

многоквартирном доме с собственниками помещений были проведены 

информационные собрания, на которых был разъяснен порядок и сроки 
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проведения ремонта, а также организовано взаимодействие со старшими по 

дому (подъезду) и работниками управляющих организаций. 

В целях информирования и оперативного реагирования на жалобы 

собственников, на фасадах домов были размещены «Паспорта объекта», в 

которых указывается виды и сроки работ, контактная информация подрядной 

организации и специалиста Фонда, курирующего проведения работ. 

В ходе выполнения работ в целях координации и контроля проведения 

работ, Фондом еженедельно проводились общие собрания с подрядными 

организациями. 

Сотрудниками организаций, осуществляющих строительный контроль, на 

постоянной основе проводились выездные мероприятия в целях 

предупреждения и выявления нарушения со стороны подрядных организаций. 

По итогам провиденных мероприятий организации, осуществляющий контроль 

предоставляли в адрес Фонда еженедельные отчеты. 

Помимо проведения вышеуказанных мероприятий со стороны 

организаций, осуществляющих строительный контроль за выполнением работ, 

специалистами Фонда, курирующих выполнение работ на объектах, за 2024 год 

осуществлено 1884 выездной проверки. 

По выявленным замечаниям в адрес подрядной организации давались 

указания о устранении нарушений. Основная масса недочетов и нарушений 

устранялись подрядчиками в рабочем порядке. 

На завершающем этапе была проведена комиссионная приемка 

выполненных работ на всех объектах, в составе уполномоченных 

представителей ФКР Тамбовской области, подрядной организации 

выполнявшей работы, организации, осуществляющей строительный контроль, 

управляющей организации, органов местного самоуправления, собственников 

помещений многоквартирного дома, в соответствии с порядком осуществления 

приемки выполненных работ. 

Для организации контроля за выполнением краткосрочного плана 

реализации программы капитального ремонта налажена работа системы учета 

выполненных работ, включающая в себя выполнение следующего перечня 

мероприятий: 

- учет заключенных договоров в соответствующем реестре (объект, 

стоимость, вид работ, подрядная организаций, дата заключения договора, срок 

выполнения, срок гарантийных обязательств); 

- учет объемов выполненных работ в процентном отношении 

пообъектно; 
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- проведения проверок объемов и качества выполняемых работ на всех 

этапах выполнения со стороны регионального оператора и организации, 

осуществляющей строительный контроль, управляющих организаций; 

- приемка выполненных работ заказчиком, строительным контролем, 

представителем органов местного самоуправления, уполномоченным 

представителем собственников помещений многоквартирного дома; 

- комиссионная приемка в эксплуатацию законченного капитальным 

ремонтом объекта. 
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Результаты контрольных мероприятий 

 

В отчетном периоде была проведена аудиторская проверка с 01.06.2024 по 

30.09.2024 годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, в результате 

которой выявлено, что она отражает достоверное во всех существенных 

отношениях финансовое положение Некоммерческой организации – «Фонд 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, 

расположенных на территории Тамбовкой области», финансовые результаты его 

деятельности и движение денежных средств за 2024 год в соответствии с 

правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в 

Российской Федерации. 

В 2024 году был проведен ряд проверочных мероприятий исполнения 

законодательства при формировании региональных программ капитального 

ремонта многоквартирных домов, органами прокуратуры Тамбовской области. 

Также была проведена плановая выездная проверка Управления 

Федерального казначейства по Тамбовской области. Темой контрольного 

мероприятия являлась проверка использования средств, полученных в качестве 

государственной поддержки капитального ремонта, а также средств, полученных 

от собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды 

капитального ремонта, у региональных операторов. 

В ходе проведённой проверки были выявлены замечания, которые приняты 

во внимание Фондом в дальнейшей работе. 

 

 

 

 


